
The Unlawful Detainer Process
An overview of the eviction process for tenants.

The court-administered eviction process assures the tenant of the right to a court hearing if the tenant 
believes that the landlord has no right to evict them. The landlord must use this court process to evict

the tenant, the landlord cannot use self-help measures to force the tenant to move. For example, the landlord 
cannot physically remove or lock out the tenant, cut off utilities such as water or electricity, remove outside 

windows or doors, or seize the tenant’s belongings in order to carry out the eviction. 
The landlord must use the proper court procedures.

Receive 30, 60, or 90-day Notice

MOVE DON’T MOVE

Receive Notice of Unlawful Detainer (UD)

Receive 3 Day Notice

You have 10 days to “Answer”. 
The Answer Can Include: 

DENIAL---(General or Specific)
AFFIRMATIVE DEFENSES--- (Retaliation, Discrimination, Technical, Waiver, Habitability*)

*For 3-Day Notices to Pay or Quit Only
The Answer is a document which must be filed with the court within 10 days of receiving the UD 
summons. If you do not file an Answer, the landlord can ask for a default judgement against you. 

IF YOU WIN
TENANCY CONTINUES 

WITH 6-MONTH PROTECTION 
FROM NO FAULT EVICTION

IF YOU LOSE
5-DAY NOTICE TO VACATE. 

AFTER 5 DAYS: 
SHERIFF LOCKOUT

DON’T PAY RENT, 
CORRECT VIOLATION, 

OR DISPUTE 3-DAY NOTICE*

PAY RENT, 
CORRECT VIOLATION, 

OR NEGOTIATE 
SETTLEMENT

*The court will give you one week to
one month (on average) to move out*

**If you lose the UD, the eviction 
will be on your credit report for

 seven years and could make it  
difficult to rent another apartment.**

RECEIVE TRIAL NOTICE 

JUDGE DECIDES CASE OUTCOME 
OR PARTIES REACH SETTLEMENT.

Main Office
3255 Wilshire Blvd. Ste.1150 

Los Angeles, CA 90010

Pasadena Office
1020 N. Fair Oaks Ave.
Pasadena, CA 91103

Van Nuys Office
6320 Van Nuys Blvd. Ste. 311

Van Nuys, CA 91401 

If you have questions about your rights, contact the Housing Rights Center at (800)-477-5977, TTY: (800)-477-5977,  
or email: info@housingrightscenter.org. Visit our website at www.housingrightscenter.org & follow us online!

GO TO TRIAL 



El Proceso Legal del Desalojo
Una resumen general del proceso de desalojo de inquilinos.

El proceso de desalojo administrado por el tribunal garantiza al inquilino el derecho a una audiencia judicial si el
inquilino quiere luchar y desalojo y quedarse. El arrendador debe usar este proceso judicial para desalojar

el inquilino, el propietario no puede usar medidas de autoayuda para obligar al inquilino a mudarse. Por ejemplo, el propietario no
puede retirar físicamente o bloquear al inquilino, cortar los servicios públicos como agua o electricidad, quitar las ventanas exteriores

o puertas, o apoderarse de las pertenencias del inquilino para llevar a cabo el desalojo.
El arrendador DEBE utilizar los procedimientos judiciales adecuados.

Recibe un aviso de 30, 60 o 90 días

Se Muda No se Muda

RECIBE AVISO DE DESALJO POR PARTE DE LA CORTE

Recibe un aviso de 3-Días

Tiene 10 Días Para Responder 
La respuesta puede incluir:

NEGACION--- Puede negar la(s) razones de desalojo generalmente or espceificamente
DEFENSAS AFIRMATIVAS --- Puedo nobrar la Represalias, Discriminación, Técnicas, Renuncias, Habitabilidad *

* Solo para avisos de 3 días para pagar o cancelar
La respuesta es un documento que debe ser entregado a la corte dentro de los 10 días de recibirlo. Si 

no responde, el arrendador puede pedir un fallo por incumplimiento en su contra.

SI GANA EL CASO
LA TENENCIA CONTINUA CON 
LA  PROTECCIÓN DE 6 MESES 

CONTRA EL DESALOJO

SI PIERDE EL CASO
RECIBE AVISO 5 DÍAS PARA DESALOJAR.

DESPUÉS DE 5 DÍAS, 
 EL SHERIFF PUEDE DESALOJARLO.

DECIDE NO CORREGIR LA VIOLACIÓN
 NO PAGA LA RENTA, O QUERE DISPUTAR LA

VIOLACIÓN

CORREGIR LA ,VIOLACIÓN
PAGA LA RENTA, O

NEGOCIA UN ACUERDO

Si tiene que mudarse, la corte le dará una 
semana a un mes (en promedio) para mudarse. 

**Si pierde el caso el desalojo estará en su
 informe de crédito durante siete años y 

podría dificultarle alquilar otro apartamento.**

RECIBE CITA EN LA CORTE

EL JUEZ O AMBOS PARTIDOS LLEGAN
A UNA CONCILIACIÓN

Oficina Central 
3255 Wilshire Blvd. Ste.1150 

Los Angeles, CA 90010

Oficina en Pasadena
1020 N. Fair Oaks Ave.
Pasadena, CA 91103

Oficina en Van Nuys
6320 Van Nuys Blvd. Ste. 311

Van Nuys, CA 91401 

CITA DE JUICIO 

Si tiene preguntas sobre sus derechos, contactenos al (800)-477-5977 o TTY (213) 201-0867, correo electrónico: 
info@housingrightscenter.org. Visite nuestro sitio de web: www.housingrightscenter.org y síganos en las redes sociales.
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